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Datum: 12.Dezember 2023

Haus und Grund fragt nach - Erbbaurecht

Vor ein paar Tagen ging ein Artikel durch die lokale Presse, der von einer drastischen Erhéhung des zukiinftig zu zah-
lenden Erbbauzinses an die Stadt Buxtehude berichtete. ,Das ist eine Katastrophe® zitiert der Artikel die Eigentumer
eines Einfamilienhauses, fiir das die Stadt Buxtehude laut Ratsbeschluss aus 2022 die Erbpacht in 23 Jahren exorbi-
tant erh6hen wird. Somit sei ihr Haus plétzlich unverkauflich.

Aufgeschreckt von diesem Artikel wandten sich Mitglieder von Haus & Grund Buxtehude e.V. an die Geschéftsstelle.

Haus & Grund Buxtehude sieht hier eine unakzeptable Benachteiligung der Erbbauberechtigten. Wéhrend diesen Biir-
gern der Erbbauzins unbillig erhéht wird will man andererseits in stadteigene Immobilien investieren um andere Burger
zu entlasten. Der 1. Vorsitzende, André Grote, fordert in diesem Fall eine Revision des diesbeziiglichen Ratsbeschus-
ses vom 13.10.2022.

Dieser besondere Fall macht auch deutlich: bitte priifen Sie lhre Vertrage und lassen Sie sich rechtzeitig beraten: die
Formulierungen von Altvertragen sind oft recht schwammig formuliert. Datiert ihr Vertrag aus der Mitte des letzten Jahr-
hunderts handelt es sich vermutlich um die Uberlassung von Ackerland zu Wohnbebauung. Der Erbbauzins ist ver-
gleichsweise niedrig und sieht nur einen Inflationsausgleich vor. Neuere Vertrage orientieren sich eher an den Kosten
von Immobilienkrediten — wie es der Ratsbeschluss der Stadt Buxtehude zeigt — und sind somit eher unginstig.

Altvertrage haben jetzt noch eine Laufzeit von vielleicht 30 Jahren. Viele Hausbesitzer erwagen den Verkauf ihrer Im-
mobilie aus Altersgriinden und mussen der Tatsache ins Auge sehen, dass die potentiellen Kaufer Schwierigkeiten
haben, das Objekt zu finanzieren. Die Banken beleihen nur 70% des Kaufpreises (des Hauses) wéahrend 30% als Ei-
genkapital vorhanden sein missen. Hinzu kommt, dass die Ablésung des Darlehens spatestens 10 Jahre vor Ablauf
des Erbbaurechts erfolgen muss, also in 20 Jahren. Die Alternative ist nur der Kauf des Grundstiicks, bei groReren
Grundstiicken eine finanzielle Herausforderung.

Haus & Grund Buxtehude e.V. bietet seinen Mitgliedern auch bei diesem Thema kompetente Beratung an.
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